Mekke 1 Miikerreme de miilk sahibi olun

Tilal Village da kolay islemler ve umut vadeden
firsatlar
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MEKKE | MUKERREME
Makamin Firsatla Bulustugu Yer

Suudi Arabistan Kralligi, 2030 Vizyonu'nun hedefleri dogrultusunda gayrimenkul sektoriinde hizli bir
doniisiim yasamaktadir. Bu doniisiimle birlikte Mekke-i Miikerreme, dini, ekonomik ve yatirim agisindan essiz
bir konuma sahip bir destinasyon olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Suudi Arabistan vatandasi olmayanlara, belirli diizenlemeler ve cografi kapsamlar gercevesinde gayrimenkul
edinme firsatlarinin sunulmasiyla birlikte, Tilal Village, Mekke-i Miikerreme’de Suudi Arabistan vatandasi
olmayanlarin miilk edinmesine izin verilen cografi kapsam igerisinde yer almakta ve boylece miilk edinme ve
yatirim i¢in umut vadeden firsatlar sunmaktadir.

Bu rehber, Suudi Arabistan vatandasi olmayanlarin gayrimenkul edinim sistemine, miilk edinim sartlarina ve
yollarina, ayrica ilgili ticret ve yiikiimliiliikklere genel bir bakis sunmaktadir.

Sistemi anlamak, firsatlar1 kesfetmek ve daha bilingli bir karar vermek i¢in hazirlanmis kisa bir rehber.




Suudi Arabistan Vatandas1 Olmayanlarin Gayrimenkul Edinim Sistemi Nedir?
Kimler Gayrimenkul Edinebilir? Sistem Neleri Kapsamaktadir?

Suudi Arabistan Kralligi’'nda Suudi Arabistan vatandasi olmayan kisilerin gayrimenkul edinimini
diizenleyen yasal ve diizenleyici ¢ercevedir. Bu sistem, bireyler, sirketler veya tiizel kisiler i¢in entegre bir
dijital deneyim ve onaylanmis cografi bolgeler araciligiyla uygulanmakta; boylece islemlerin kolay ve
sorunsuz bir sekilde gerceklestirilmesini ve haklarin korunmasini saglamaktadir.

Gayrimenkul edinim siireci, miilk edinmek isteyen kisinin kategorisine gore farklilik gostermektedir:

IIn

Ozel diizenlemelere tabi
Suudi ortakli Suudi sirket uluslararasi temsilcilik veya Suudi Arabistan vatandagi olmayan,
kurulus Ulkede ikamet eden veya etmeyen

gercek kisi

Y

Yabanci kar amaci
Yabanci sirket gutmeyen kurulus




Neleri Edinebilirsiniz?

Sistem, Suudi Arabistan vatandasi olmayan kisilere asagidaki amaclarla gayrimenkul edinme imkani
sunmaktadir:

Konut amagli gayrimenkuller
Tarim amacglh gayrimenkuller

Ticari gayrimenkuller
Yatirim amagli gayrimenkuller

Endustriyel gayrimenkuller

Mekke-i Mikerreme ve Medine-i MUnevvere

Mekke-i Mikerreme ve Medine-i Miinevvere’de gayrimenkul edinimine iliskin sartlar, Kralligin diger
bolgelerinden farklilik gostermektedir. Bu iki sehirde gayrimenkul edinimi, onaylanmis cografi kapsam igerisinde
ve miilk edinmek isteyen kisinin kategorisine gore belirlenen 6zel sartlar dogrultusunda gergeklestirilmektedir:

Bireyler: Kisinin Miisliiman olmasi gerekmektedir.




Borsada islem gormeyen sirketler: Suudi Arabistan Sirketler Kanunu uyarinca kurulmus olmalar1 ve

sermayelerinde bir veya daha fazla Suudi Arabistan vatandasi olmayan kisinin pay sahibi olmasi gerekmektedir.

Borsada islem goren sirketler, yatirim fonlar1 ve 6zel amacli kuruluslar: Ilgili mevzuat uyarinca kurulmus
olmalari; Sermaye Piyasasi Kanunu ve yonetmeliklerinde yer alan diizenlemelere ve Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan Gayrimenkul Genel Kurumu ile koordinasyon igerisinde belirlenen diizenlemelere uymalari

gerekmektedir.

Bireyler: Kisinin Miisliiman olmasi gerekmektedir.

Borsada islem gormeyen sirketler: Suudi Arabistan Sirketler Kanunu uyarinca kurulmus olmalart ve

sermayelerinde bir veya daha fazla Suudi Arabistan vatandasi olmayan kisinin pay sahibi olmas1 gerekmektedir.

Borsada islem goren sirketler, yatirnm fonlar1 ve 6zel amach kuruluslar: ilgili mevzuat uyarinca kurulmus

olmalar1 ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile yonetmeliklerinde yer alan diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan Gayrimenkul Genel Kurumu ile koordinasyon igerisinde belirlenen diizenlemelere uymalari

gerekmektedir.




Suudi Arabistan Vatandasi Olmayanlar I¢cin Gayrimenkul Edinim Rehberi

Gayrimenkul edinimi yalnizca miilk segmekle sinirli degildir oncelikle miilkiin bulundugu cografi kapsamin ve bu

kapsamda uygulanan diizenlemelerin bilinmesiyle baslar.

Riyad ve Cidde

Onaylanmis cografi kapsamlar igerisinde

Mekke-i Miikerreme ve Medine-i Miinevvere

Ozel bir diizenleyici cerceve kapsaminda

Kralhgin Diger Bolgeleri

Onaylanmis mevzuat ve diizenlemelere gore

Not: Bir gayrimenkuliin bu sehirlerden birinde bulunmasi, Suudi Arabistan vatandasi olmayan kisilerin bu

gayrimenkule sahip olabilecegi anlamina gelmez. Gayrimenkul edinimine agik cografi kapsamlari her zaman resmi

Suudi Arabistan Gayrimenkul Platformu (Agqarat) {izerinden kontrol ediniz.




Kapsami 6grendikten sonra... Siradaki adim nedir?
5 Adimda Gayrimenkul Edinim Siireciniz
Gayrimenkul edinim siireciniz, islemlerin diizenli ve resmi bir sekilde ilerlemesini saglayan agik gereklilikler ve
prosediirler dogrultusunda baslar.

Kontrol edin
Uygunluk sartlarini karsiladiginizdan emin olun.

Secin
Ihtiyaglariniza uygun gayrimenkulii segin.

Tamamlaym
Gerekli sartlar1 ve onaylari tamamlayin.

Tescil edin
Gayrimenkului ayni tescil prosedirlerine uygun
olarak tescil edin.

Belgeleyin
Gayrimenkuliin mulkiyetini resmf olarak
belgeleyin.

Daha fazla bilgi i¢in resmi Suudi Arabistan Gayrimenkul Platformu’na bagvurunuz.

https://saudiproperties.rega.gov.sa




Gayrimenkul Edinim Yollar1 Hangi yol sizin icin gecerli?
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Bireyler I¢in

\ Krallik icinde ikamet eden \ Krallik diginda ikamet eden
Kuruluslar i¢in

v Suudi Arabistan vatandasi olmayan sirket

v Suudi sirket, fon veya kurulusun miilkiyetine katilan

v Suudi Arabistan vatandasi olmayan sermaye

V' Yabanci kir amaci giitmeyen kurulus

V' Uluslararasi temsilcilik veya kurulus

Her kategori icin gayrimenkul edinimine iliskin belirli sartlar ve 6zel bir
edinim yolu bulunmaktadir.




Suudi Arabistan da ikamet ediyorsaniz,

bu adimlari izleyin

Suudi Arabistan Gayrimenkul Portali iizerinden yeni bir hesap
olusturun ve Bireyler - Bireysel Yararlanici se¢enegini segin.

2) Ikamet numaranizi kullanarak Nafath iizerinden giris
yapin.

3) Resmi portal iizerinden onaylanmis gayrimenkul
firsatlarini inceleyin.

4) Belgeleri yiikleme, ticretleri 6deme, sozlesmeyi tasdik etme ve
devlet tarafindan onaylanmis kanallar araciligiyla miilkiyet senedinin

diizenlenmesine kadar tiim islemlerinizi elektronik ortamda tamamlayin.




Suudi Arabistan disinda bulunuyorsamz ve dijital kimliginiz
varsa

1) Suudi Arabistan Gayrimenkul Portali tizerinden yeni bir hesap
olusturun ve Bireyler - Bireysel Yararlanici segenegini se¢in.

2) Ikamet numaranizi kullanarak Nafath iizerinden giris yapin.
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3) Resmi portal iizerinden onaylanmis gayrimenkul firsatlarini
inceleyin.

4) Belgeleri yiikleme, iicretleri 6deme, s6zlesmeyi tasdik etme ve devlet
tarafindan onaylanmis kanallar araciligiyla miilkiyet senedinin

diizenlenmesine kadar tiim islemlerinizi elektronik ortamda tamamlayn.




Dijital kimliginiz yok mu?

Kimlik belgenizi Suudi Arabistan disindan ¢ikarmaya baslayin.

Disisleri Bakanhg
Bir hesap olusturun ve Kralligin temsilciliginden
randevu almak i¢in gerekli bilgi ve belgeleri
Kralligin Temsilciligi
Randevunuzu onayladiktan sonra, yurt disindaki
Krallik Temsilciligine gidin, gerekli belgeleri sunun ve
biyometrik verilerinizi kaydettirin.

Dogrulama
Gereklilikleri yerine getirdikten sonra, dijital kimliginiz
diizenlendiginde tarafiniza bildirim gonderilecektir.

Nafath
Nafath uygulamasini kullanarak Suudi Arabistan
elektronik SIM kartimi etkinlestirin.

Suudi Arabistan SIM Kart1
Dijital kimliginiz diizenlendikten sonra, mobil iletisim
hizmeti saglayicilarindan birinin uygulamasini indirin ve
Suudi Arabistan disinda bulunurken elektronik Suudi
Arabistan SIM kart1 ¢ikartin.

Absher
Dijital kimliginizi etkinlestirmek i¢in Absher
platformuna giris yapin.




Kurumlara Ozel Miilkiyet Edinme Siireci

Miilk edinmek isteyen kurumlar, kurumun niteligine gore farkli gereklilik ve diizenlemelere tabidir.

Suudi Olmayan Sirketler
Miilkiyet Edinme Kapsami: Mekke-i Miikerreme ve Medine-i Miinevvere hari¢ olmak iizere, Krallik sehirlerinde
onaylanmis cografi bolgeler kapsamindaki gayrimenkuller.

One Cikan Gereklilikler

Yatirim Bakanligina kayit olmak ve mevzuatta ongoriilen gereklilikleri yerine getirmek.

Sirket adina Suudi Arabistan iginde bir banka hesab1 agmak.

Kanuni temsilcinin, Suudi Arabistan mevzuatina uygun olarak diizenlenmis bir kimlige sahip olmasi.
Dogrudan ve dolayl maliklerin beyan edilmesi.

Gerekliliklerin yerine getirilmesinin ardindan Yatirim Bakanlig: tarafindan Suudi olmayan sirket igin sirket

kayit numarasinin diizenlenmesi.

Daha fazla bilgi i¢in resmi Suudi Arabistan Gayrimenkul Platformu’na basvurunuz.

https://saudiproperties.rega.gov.sa




Suudi Olmayan Kar Amaci Giitmeyen Kuruluslar

Miilkiyet Edinme Kapsami: Mekke-i Miikerreme ve Medine-i Miinevvere hari¢ olmak iizere, Krallik sehirlerinde
onaylanmis cografi bolgeler kapsamindaki gayrimenkuller.

One Cikan Gereklilikler

Kar amac1 giitmeyen kuruluslarin gelistirilmesi i¢in Ulusal Merkeze kayit olmak ve mevzuatta dngoriilen
gereklilikleri yerine getirmek.

Kurulus iizerinde dogrudan ve dolayli kontrol sahibi olan kigilerin beyan edilmesi.
Kanuni temsilcinin, Suudi Arabistan mevzuatina uygun olarak diizenlenmis bir kimlige sahip olmasi.

Kurulus adina Suudi Arabistan icinde bir banka hesab1 agmak.

Daha fazla bilgi i¢in resmi Suudi Arabistan Gayrimenkul Platformu’na bagvurunuz.

https://saudiproperties.rega.gov.sa




Ucretler ve Yiikiimliiliikler

Miilk edinimi, mali ve yasal yiikiimliiliikleri de beraberinde getirir.
Gayrimenkul islem Vergisi

O Gayrimenkul islem vergisi, Kralligin tiim sehirlerinde Suudi vatandaglari
O ve Suudi olmayanlar tarafindan gergeklestirilen gayrimenkul islemlerine,

yiirtirliikteki mevzuata uygun olarak uygulanir.

Suudi Olmayanlar I¢in Ek Ucret

O Asagidaki sehirlerde bulunan bir gayrimenkulle ilgili islem
O gerceklestirilmesi durumunda Suudi olmayan kisilere ek bir ticret
uygulanir:

Riyad | Cidde | Mekke-i Miikerreme | Medine-i Miinevvere

) 4

Miilkiyet Edinimini Tamamlamadan Once

Isleminize uygulanacak iicret ve vergileri ve gayrimenkule ve bulundugu konuma iliskin 6zel gereklilikleri

kontrol edin.

Daha fazla bilgi i¢in resmi Suudi Arabistan Gayrimenkul Platformu’na basvurunuz.

https://saudiproperties.rega.gov.sa




Sikc¢a Sorulan Sorular

Suudi olmayanlarin miilk edinmesi hakkinda bilmek istediginiz her sey

Miilkiyet kalict midir?

Evet, miilk edinimi, diizenleyici cer¢eve ve onaylanmis kurallar dogrultusunda
mumkundur.

Miilkiyet edindikten sonra gayrimenkuli satabilir veya kiralayabilir miyim?

Evet, diizenleyici cerceveye ve gayrimenkuliin tiirii ile kullanim amacina bagl olarak satabilir
veya kiralayabilirsiniz.

Miilk edinmek bana Suudi Arabistan’da oturma izni saglar mi1?

Hayir, miilk edinmek otomatik olarak oturma izni saglamaz; ancak gayrimenkul sahibi,
Premium Ikamet kapsaminda “Gayrimenkul Sahibi” iiriiniine basvurmaya hak kazanabilir.
Gayrimenkuliin degerinin en az 4 milyon Suudi riyali olmasi sarttir. Yararlaniciya,
gayrimenkule sahip oldugu veya gayrimenkulden yararlanma hakkina sahip oldugu siireyle
baglantili olarak Premium Ikamet verilir.




Mekke-i Mukerreme'de mulk edinebilir miyim?

Evet, diizenleyici ¢erceve, cografi bolgeler ve onaylanmis kurallar dogrultusunda.

Gayrimenkuliin mulk edinilmesine izin verilen bolgeler kapsaminda olup
olmadigini nasil 6@renebilirim?

Resmi Suudi Arabistan Gayrimenkul Portali {izerinden miilk edinmeye agik cografi
bolgeleri kontrol edebilirsiniz.

Mulk edinirken tcret 6deniyor mu?

Evet, miillk edinme ve gayrimenkulle ilgili islemler, onaylanmis yasal iicret ve
yukumliluklere tabidir.

Gayrimenkul islem vergisi oram nedir?

Bu kilavuzda yer alan bilgilere gore oran %>5'tir.
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Suudi olmayanlar i¢in ek iicret var mi?

Evet, Riyad, Cidde, Mekke-i Miikerreme veya Medine-i Miinevvere'de bulunan bir
gayrimenkulle ilgili islem gerceklestirilmesi durumunda %2 oraminda ek iicret
uygulanir.

Miilk edinme siirecindeki ilk adim nedir?

Uygunlugunuzu ve gayrimenkuliin konumunu kontrol ederek baglayin, ardindan
kategorinize uygun sureci takip edin.

Yerlesik olmayanlar icin islemler farkhh midir?

Evet, yerlesik olmayan kisinin dijital kimlige sahip olup olmamasina gore farkli
siirecler bulunmaktadir.

Tilal Village, miilk edinimi icin belirlenen cografi bolgeler kapsaminda midir?

Evet, Tilal Village, Suudi olmayanlarin miilk edinmesine izin verilen belirlenmis
cografi bolgeler kapsaminda yer almaktadir.




Mekke'nin Gelecegi Yeni Ufuklar Aciyor

Mekke, dini konumu ve hac ile umre sektorlerinin biiyiimesinin etkisiyle yil boyunca milyonlarca ziyaretciyi
agirlamaktadir. Umrenin yil boyunca yapilabilmesine yonelik imkanlarin genislemesi, Mescid-i Haram'a yonelik
dini ziyaretlerin devam etmesi ve umre yapanlar ile hacilarin sayisindaki artigla birlikte konaklama, hizmet ve

agirlama sektorlerine yonelik talep de devam etmektedir.

2030 Vizyonu'nun hac ve umre sistemini gelistirme ve ziyaret¢i deneyimini iyilestirme hedefleri dogrultusunda;
gayrimenkul, agirlama, perakende, cok amagli projeler ve hac ve umre ile baglantili hizmet sektorlerindeki firsatlar

genislemektedir.

Boylece Mekke; manevi deger, siirekli bitylime ve uzun vadeli yatirim firsatlarini bir araya getirmektedir.
Bu firsatlar arasinda gayrimenkul gelistirme ve agirlama, gayrimenkul varliklarinin yonetimi ve isletilmesi, alisveris
merkezleri ve hac ile umre sektorleriyle baglantili lojistik hizmetler yer almaktadir.

Bu hedeflerin devam etmesiyle Mekke, manevi deger, kentsel gelisim ve uzun vadeli yatirim firsatlarini bir araya

getiren kiresel bir merkez olarak konumunu giiclendirmeyi stirdirmektedir. A
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Mekke Firsatlara Kap1 Aciyor ve Konum Degerini Belirliyor

Mekke'de miilk edinme firsatlarinin genislemesiyle birlikte, proje ve
konum se¢imi kararin temel unsurlarindan biri haline geliyor.

Iste Tilal Village'in hikayesi burada basliyor:

Yakinligi, teslimata hazir konut birimleri ve biitiinlesik yasami bir araya
getiren bir konum.
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Mekke'de Entegre Bir Yasam Alan1

Tilal Village; konut, agirlama, is, perakende, hizmet ve eglenceyi tek bir entegre destinasyonda bir araya
getirmektedir.

Projenin Bilesenleri

V' Konut Kompleksi Yesil Alanlar \  Uluslararasi Tip Merkezi

\  Oteller Eglence Tesisleri ve Etkinlik Alanlar ' Ticari Alanlar

\  idari Ofisler Giivenlik ve Emniyet Hizmetleri V  Aise er-Racihi Camii

Proje Rakamlar

21.000 m? 15.000 m? 362.000 m? 50.000 m?
Aise er-Racihi Ticari Alanlar Projenin toplam alan1 Otoparklarin toplam
ii'nin toplam alani - alan1
- =




Ihtiyaclarimza Uygun Alanlara Sahip Teslimata Hazir Konut Birimleri

Tilal Village, sakinlerine hizmetleri, tesisleri ve giinliik yasam ihtiyaglarini sunan bir topluluk
igerisinde ¢esitli konut birimlerini biinyesinde barindirmaktadir.

Konut Segenekleri

\ Cesitli Konut Daireleri \ Farkli Alan Secenekleri \ Penthouse

oy

Y ¢D
"é_. ~ 3
el 7 )
‘ )
u~ | 7
:

.

Konut Binasi Tip Penthousel | Tip Penthouse 2 Her bina igin Daire Alanlari

otopark dahil

+90 323-225 m? 257-231 m? 6 Kat 323-17 m?




Topluluk Icinde Diinya Standartlarinda Agirlama
Deneyimi

Tilal Village, cesitli konaklama segenekleri sunan bir
dizi uluslararasi otele ve konuklara 6zel ¢esitli hizmet
ve tesislere ev sahipliglr yapmaktadir.
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Calisma ve Alisveris Bir Arada

Tilal Village, ofisleri, ticari alanlar1 ve hizmetleri tek bir topluluk igerisinde bir araya getirerek
is ve perakende faaliyetleri i¢in entegre bir ortam sunmaktadir.
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Ticari Alanlar
Ticari alanlar; Tilal Mall'un yani sira proje genelinde farkli noktalara dagitilmis diger alanlar

da kapsamaktadir. Bu alanlarda uluslararasi ve yerel markalar, restoranlar ve kafeler ile ¢esitli
hizmetler ve ticari faaliyetler yer almaktadir.

Is Bolgesi

Kamu kurumlarina ve kamu hizmetlerine yakin konumda bulunan ¢esitli ofis alanlari;
otoyollara ve 6nemli kavsaklara kolay erigsim imkani1 sunmaktadir.




Toplulugunuzda Ihtiyacimz Olan Her Sey

Tilal Village deneyimi, konut yagaminin 6tesine gecerek ibadet, saglik, eglence ve acik
alanlar1 da kapsamakta; boylece giinliik yasaminizin farkli ihtiyaglarini tek bir ¢evrede
bir araya getirmektedir.

Cami

Aise er-Racihi Camii ve gesitli
olanaklar1

Eglence ve Topluluk

Yesil alanlar, etkinlikler, eglence,
restoranlar ve kafeler

Saghk

Entegre uzmanlik alanlar1 ve

hizmetler sunan Uluslararas1 Tip
Merkezi




Mescid-i Harama 7 km Mesafede
Stratejik Bir Konum ve Mekke'de Miilk Edinme Firsati

Tilal Village, Nesim Mahallesi'nde, Mescid-i Haram'a ve kutsal mesair bolgelerine yakin bir konumda yer
almakta olup, ana yollara ve ulasim akslarina ve Mekke'nin ¢esitli bolgelerine dogrudan baglanti
saglamaktadir.

Miilk Edinme Acisindan En Onemlisi

Tilal Village, Suudi olmayanlarin miilk edinmesine izin verilen belirlenmis cografi bolgeler kapsaminda
yer almaktadir.

Entegre Bir Topluluk I¢inde ve Mekke'nin Olaganiistii Bir Konumunda Miilk Edinin.

Tilal Village, Mekke'nin Kalbinde Entegre Bir Topluluktur




Suudi Olmayanlarin Miilk Edinimi
Firsatlarin Yeni Bir Boliimii

Belirlenen cografi bolgeler ve kurallar ¢cercevesinde miilk edinme imkaninin sunulmasiyla
birlikte, Suudi Arabistan'da konut ve yatirim se¢enekleri geniglemektedir.

\ Sistemi Anlaym \ Firsatlar1 Kesfedin v Konumunuzu Dikkatle Secin

Bu Firsatlarin Onde Gelen Destinasyonlarindan Biri ve Tilal Village da
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www.tilalvillage.com




